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O SMV INVEST SMV INVEST V CISLECH

SMV INVEST se zameruje na
zhodnocovani pozemku a na
vystavbu rezidenénich projektu
v Praze a jejim okoli.

Cilem spole¢nosti je vytvaret kvalitni a funkéni developerské projekty, které spojuji promyslenou
architekturu a efektivni urbanistické feSeni s respektem k okoli.

Spole¢nost tvofi tym odborniku s vice nez tficetiletou praxi napfi¢ kli¢ovymi obory realitniho trhu —

od akvizic, projektové pfipravy a realizace staveb az po obchodni strategii a prodej. Tato kombinace
zkuSenosti predstavuje pevny zaklad pro uspésnou realizaci developerskych zaméru. 4 : ! ? 1 : !

Vérime v dlouhodobé vztahy a odpovédny pfistup
k rozvoji uzemi. Kazdy projekt stavime na kvalité,
ekonomickeé logice a realném prinosu pro lokalitu
| budouci obyvatele. Spolupracujeme s partnery,
ktefi sdileji stejnou vizi — budovat kvalitni ¢esky
realitni trh s dlouhodobym vyhledem.

Ny

Hodnota portfolia Developerskych
4,27 mld. K& projektU

320 150

Petr Mares Vice nez 320+ Pres 1500+

CEO & ¢len predstavenstva

novych domovu investorU
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O SMV INVEST

Proc¢ investovat do SMV INVEST

Investice do realného majetku

VySSi vynos oproti trznimu najmu
Pravidelné mési¢ni vyplaty vynosu
Diverzifikace do vice realitnich projektu

Nezavislost na vyvoji akciového trhu

C L L L L K«

Minimalni investice 50 000 K¢

Prumérny ndrust cen nemovitosti
v Ceskeé republice za poslednich 5 let*

. i . ) * Ceskéa néarodni banka, Rezidenéni trh a ceny nemovitosti v Ceské republice [online], 2024 [cit. 2024-11-08], Dostupné z:
a.crOSS wealth Pfedstaveni SpOIGCnOStl SMV INVEST a.s. https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/zpravy-o-menove-politice/boxy-a-clanky/Rezidencni-trh-a-ceny-nemovitosti-v-Ceske-republice



https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/zpravy-o-menove-politice/boxy-a-clanky/Rezidencni-trh-a-ceny-nemovitosti-v-Ceske-republice

O SMV INVEST

Struktura financovani Jaké zavazky musi spolec¢nost spliovat
d eve I o p e rs ky,c h p rOj e kt CI «  Ucelové vyuziti prostredkd (na nakup pozemku a realizace vystavby)

Informacéni povinnost emitenta vici investorim

Limit maximalni zadluzenosti do 80 % LTV

C L«

Vlastni kapitalova angazovanost minimalné 20 %

Standardni struktura financovani
stoji na trech pilirich:

60%

Investice ziskané od investord formou Bankovni uvéry pfedstavuji zbyvajicich
dluhopist ve vysi 15-20 %, spole¢né 60-70 % nakladu projektu a jsou
s vlastnimi zdroji slouzi k financovani klicovym prvkem realiza¢ni faze.

Vlastni zdroje tvofi vysi 15-20 %
a pokryvaji pfipravné prace pred akvizici

= Vlastni zdroje

a pozdéji i samotnou akvizici projektu. .
= Dluhopisy

akvizice.
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MAPA DEVELOPERSKYCH PROEJKTU

5 duvodu proé SMV INVEST
stavi v Praze a jejim okoli

= Dokoncené projekty
= Projekty v realizaci

= Planované projekty

Rakovnik

Rostouci ceny nemovitosti ve vyznacenem uzemi
Nedostatek dostupného bydleni pro rodiny s détmi
Kvalitni ob¢anska vybavenost v misté projektu

Vyborna dopravni dostupnost do centra Prahy

C L L L L

Dostatek pracovnich pfilezitosti napfi¢ obory
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Praha-vychod

Benesov

Mlada Boleslav




AKTUALNI PROJEKTY

<] Panska zahrada
Kladno

Panska zahrada Kladno

= Typ projektu Vystavba bytovych domu
= Pocet bytovych domi 5
= Pocet bytovych jednotek 194

Planovany zacatek realizace 2026
Planované trzby 1493 650 000 K¢ (bez DPH)

Ve stdvajici zastavbé rodinnych doma v centru Kladna je pldnovana vystavba
5 bytovych dom(l. Na pozemku o rozloze vic nez 11 000 m? vznikne rezidenéni
projekt o celkem 194 bytovych jednotkach. Byty v dispozicich 1+kk az 4+kk
poskytnou kvalitni a moderni bydleni pro zhruba Sest stovek obyvatel.

Stavba jde ruku v ruce s udrzitelnosti a pocita s vyuzitim obnovitelnych zdroju
vCetné podzemniho parkovani s podporou elektromobility. Lokalita se nachazi
v blizkosti jiz brzy revitalizovaného parku a nabizi skvélou dostupnost do
metropole.

ACTOSS wealth Piedstaveni spole¢nosti SMV INVEST a.s.




AKTUALNI PROJEKTY

Dvojdomy
Reporyje

Dvojdomy Reporyje

Typ projektu Vystavba rodinnych domd

Pocet rodinnych domu 6

Planovany zacatek realizace 2026
Planované trzby 108 159 000 K¢ (bez DPH)

V lukrativni méstské &asti Praha-Reporyje vznikne vystavbu tf rodinnych
dvojdoma. Dvoupatrové domy budou funkéné rozdélené na dvé samostatné
bytové jednotky. Ke kazdému domu nélezi terasa a balkony s vyhledem do
vlastni zahrady. Bonusem budou i kryta parkovaci mista, sklad a technicka
mistnost v suterénu kazdého domu.

Projekt pfedstavuje Spickové moderni bydleni s prvky chytré domacnosti jen
par krokud od pfirodniho parku Prokopské udoli. Dostupnost metra i prazského
okruhu je otazkou nékolika minut.

ACTOSS wealth Piedstaveni spole¢nosti SMV INVEST a.s.




AKTUALNI PROJEKTY

Vilapark Uvaly

Typ projektu Sitovani a vystavba rodinnych domi
Pocet pozemkl 19

Pocet rodinnych domt 10

Pocet bytovych jednotek 20

Planovany zacatek realizace 2026

Planované trzby 380 180 000 K¢ (bez DPH)

Projekt Vilapark Uvaly navazuje na stévajici zastavbu rodinnych domd

u Klanovického lesa v klidné ¢asti mésta Uvaly — Zalesi. V prvni etapé se situje
19 stavebnich parcel a vybuduje potfebna infrastruktura. V dalSich etapach

se planujeme prodej 9 pozemku pro individudlni vystavbu a realizace vystavby
10 rodinnych domu se dvéma samostatnymi bytovymi jednotkami na
zbyvajicich pozemcich.
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AKTUALNI PROJEKTY

Zalovsky statek Roztoky

= Typ projektu Rodinné domy
= Pocet rodinnych domi 4
= Pocet bytovych jednotek 12

Pocet nebytovych jednotek 1

|
— —

Planovany zacatek realizace 2026
Planované trzby 137 301 000 K¢ (bez DPH)

V okrajové ¢asti Roztok u Prahy se chysta vystavba tfi rodinnych doma

s celkovym pocCtem Sesti bytovych jednotek. Mezonetové uspofadani jednotky
nabizi pocit bydleni v rodinném domé, coz oceni zejména rodiny hledajici vice
prostoru a soukromi.

Kazda bytova jednotka disponuje vlastnim vstupem, vnitfni garazi, venkovnim
parkovacim stanim a prostornou zahradou. Rodinné domy vyrostou na misté
byvalého statku v tiché ¢asti mésta s veSkerou ob¢anskou vybavenosti.

Zalovsky statek se nachazi v tésné blizkosti pfirodni rezervace Udoli
Unétického potoka, kterd nabizi nespoget piilezitosti k prochdazkam a rekreaci.
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AKTUALNI PROJEKTY

Rezidence Dolany

= Typ projektu Rodinné domy
= Pocet rodinnych domt 4
= Pocet bytovych jednotek 12

= Planovany zacatek realizace 2026
= Planované trzby 144 020 000 K¢ (bez DPH)

= Tento projekt nabidne domy s dvéma az tfemi bytovymi jednotkami, které jsou
idealni pro rodiny hledajici cenové dostupné bydleni mimo drazsi oblast Prahy,
a pritom si pfeji zachovat vysokou kvalitu zivota v klidném prostredi
s vybornou dopravni dostupnosti, jak do hlavniho mésta, tak do Kladna.
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AKTUALNI PROJEKTY

Nova Lodénice

Typ projektu byty a fadové domy

Pocet rodinnych domu 37

Pocet bytovych jednotek 16

Pocet komerénich prostor 2

Planovany zacatek realizace 2027

Planované trzby 523 975 000 K¢ (bez DPH)

V atraktivni lokalité obce Lodénice vznikne celkem 37 rodinnych domd,

16 bytovych jednotek a 2 komeréni prostory. Projekt je koncipovan s dlirazem
na kvalitni a komfortni bydleni v prostfedi, které nabizi idealni rovhovahu mezi
klidem mensi obce a vybornou dostupnosti do Prahy i Berouna. Urbanistické
feSeni citlivé navazuje na okolni zastavbu a vytvafi pfirozené plsobici
rezidencni celek.

Budoucim obyvatelim nabidneme moderni bydleni s dlirazem na soukromi,
dostatek prostoru a blizkost pfirody. Lodénice dlouhodobé patfi mezi
vyhledavané oblasti diky své poloze, ob¢anské vybavenosti a kvalitnimu
dopravnimu napojeni.
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REALIZOVANE PROJEKTY

Byty u lesa
[ Hloubétin
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Byty u lesa Hloubétin

= Typ projektu Bytovy viladim
= Pocet bytovych jednotek 11
Planovany zacatek realizace 2026

Planované trzby 137 486 000 K¢ (bez DPH)

V klidné ¢asti starého Hloubétina na Praze 14, v tésné blizkosti lesa Lehovec

s pfirodnim parkem Smetanka a Kyjskym rybnikem, vznikne vystavba viladomu
s 11 luxusnimi bytovymi jednotkami s podzemnim parkovanim. K byt{im

v pfizemi budou nalezet pfedzahradky a ostatni byty budou opatreny velkymi
terasami, balkony Ci lodziemi. Projekéni FeSeni vystavby podtrhuje
neopakovatelny genius loci tohoto mista. Bydleni nabizi vysSi standard pro

kazdého, kdo preferuje mit Prahu s veSkerou vybavenosti na dosah, a pfitom
prirodu coby kamenem dohodil.
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REALIZOVANE PROJEKTY

Statek
Predni Kopanina

Statek Predni Kopanina

= Typ projektu Bytovy komplex
= Pocet bytovych jednotek 25
= Pocet nebytovych prostor 3

Planovany zacatek realizace 2026
Planované trzby 395750 000 K¢ (bez DPH)

Projekt Statek Pfedni Kopanina zahrnuje celkem 25 bytovych jednotek
rozdélenych do sedmi objektl. Vétsina bytu disponuje vlastni pfedzahradkou,
zahradkou a terasou, coz poskytuje idealni prostor pro odpocinek a relaxaci.
Prostor mezi jednotlivymi objekty kombinuje zelené a zpevnéné plochy

s pfistupem pfimo z vnitfniho dvora, ktery je uzavieny a bez dalSich
komunikaci. Parkovani je zajisténo v podzemnich garazich, ¢imz je zachovan
klid a soukromi celého arealu.

Architektonicky cely projekt vychazi z tradice klasickych venkovskych statk
a nabizi moznost kvalitniho a aktivniho Zivota v pfirodé.
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REALIZOVANE PROJEKTY

‘..

Panorama Uvaly Rezidence Dolnomeécholupska

= Typ projektu Bytovy viladim = Typ projektu Rekonstrukce bytového domu

= Realizace prodeje 2021 = Realizace prodeje 2022

= Plvodnim zdmérem projektu byla demolice stdvajici stavby s naslednou vystavbou = Vlokalité Hostivar byla realizovana kompletni rekonstrukce bytového domu. Po
viladomu s 12 bytovymi jednotkami. JeSté pfed startem realizace byl cely zamér rekonstrukci vzniklo 12 bytovych jednotek o dispozici 2+kk. VSechny jednotky
prodan soukromému investorovi. byly nasledné uspésné prodany.
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PRIPRAVOVANE PROJEKTY

Zajmove uzemi l. Zajmove uzemi ll.

= Typ projektu Stavebni pozemky = Typ projektu Radové a bytové domy

= Planovany zacatek realizace 2027 = Planovany zacatek realizace 2027

= Spolec¢nost zakoupila zemédeélskou pldu o celkové rozloze 50 078 m2. Nasim cilem = Spolecnost zakoupila pozemky o rozloze pfiblizné 35 000 m?, na kterych pripravujeme novy rezidencni
je dalsi rozvoj uzemi tak, aby bylo mozné na téchto pozemcich realizovat rezidenéni projekt. Momentalné probiha proces zmeény iuzemniho planu, ktery umozni vystavbu rodinnych,
vystavbu a nabidnout kvalitni bydleni v pfijemném prostredi. bytovych i fadovych doma. Na tuto zménu navaze zpracovani Uzemni studie, ktera uréi konkrétni

podobu a rozmisténi jednotlivych typ( zastavby. Projekt je nyni ve fazi pfiprav.
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